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Styrelsen for BRF Stensétan far

Forvaltningsberattelse . "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1950-06-26. Nuvarande stadgar registrerades 2017-08-31.
Foreningen har sitt site i Sandvikens kommun.

Arets resultat #r ldgre 4n foregiende ar. Det beror frimst pd hogre driftkostnader.
Driftkostnaderna har okat under &ret p.g.a. hogre kostnader for underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetséar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 276% till 143%.

I resultatet ingér avskrivningar med 544 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 290 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 837 m?, vilket motsvarar 10 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Stensétan i Sandvikens Kommun. Byggnaderna dr uppforda 1950. Fastigheternas adress ar
Polhemsgatan och Thulegatan i Sandviken.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna. Bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.ok. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 5ro.k. Summa
6 66 24 6 102
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
45 8 89
Total tomtarea 18 767 m?
Total bostadsarea 6 753 m?
Total lokalarea 1611 m?
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Arets taxeringsvirde 44 983 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 35875 000 kr

Intikter frdn lokalhyror utgdr ca 5,49 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underh&ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 834 tkr och planerat underhéll for 2 761 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ’Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad p 1 032 tkr per r, som motsvarar en
kostnad pé 124 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 941 tkr (113 ki/m?).
Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte och badrumsrenovering 2003-2004
Takrenovering 2008-2009
Balkongrenovering 2014
Tvittstugor 2014
Fonstermalning 2017
Malning av takfot 2018
Byte av tva ytterdorrar 2018
Ny torktumlare 2019
Byte avstidngningsventiler 2019
Byte armatur fasad 2019
Underhéllsspolning 2021
Installerat 4st laddplatser 2021

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp (tkr)
Underhall toalettkasetter 63
Bytt méatartavlor 134
Monterat dorrstdngare 18
Ny tvittmaskin 65
Taksékerhet 309
Markdrénering och stenkista 1483
Passersystem 33
Asfaltering parkering 648
Oversyn skorstenar 8
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Mikael Forsberg Ordforande 2024
Gunilla Svedlund Vice ordforande 2023
Kent Hogstrom Ledamot 2023
Torbjorn Svedlund Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Mossberg Suppleant 2023
Margareta Harbom Suppleant 2023
Margot Hégman Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserat revisionsbolag
Lisbeth Dotzauer Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Walter Dotzauer

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen drabbats av tvé stycken vattenskador som uppgar till ca 475 tkr. Féreningen har
fatt rsittning fran forsakringsbolaget med ca 400 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 130 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 131 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 7,0 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 829 kr/m?*4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverldtelser av bostadsritter skett (foregédende 4r 9 st.)

Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 6 154 6143 6131 5986 5928
Resultat efter finansiella poster -1 834 616 1476 962 216
Balansomslutning 26 285 28 564 28 694 27 689 27 148
Soliditet % 12 17 15 10 7
Likviditet % 143 276 253 187 147
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 829 829 829 812 812
Driftkostnader, kr/m? 787 447 349 390 433
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 457 404 344 354 373
Rénta, kr/m? 51 52 56 58 66
Lan, kr/m? 2629 2697 2763 2 830 2 894
Skuldkvot % 3,34 3,66 3,75 3,93 4,00
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Nettoomsittning: intikter frdn &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1damnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 354 000 3142 080 787 526 615907
Disposition enl. rsstimmobeslut 615 907 615907
Reservering underhallsfond 941 000 941 000

Tanspraktagande av

underhallsfond -2 761 375 2761 375

Arets resultat 1834 112
Vid arets slut 354 000 1321705 3223808 -1 834 112
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel 1 kr

Balanserat resultat 1403 433

Arets resultat -1834 112

Arets fondavsittning enligt stadgarna -941 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 2761375

Summa 1389 696
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1389 696

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6 154 420 6142 816
Ovriga rorelseintikter Not 3 435 614 17 854
Summa rorelseintikter 6 590 034 6160670
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 580 617 -3 740 076
Ovriga externa kostnader Not 5 =702 981 -671 355
Personalkostnader Not 6 -188 665 -178 799
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -543 788 -526 241
Summa rorelsekostnader -8 016 051 -5 116 471
Rorelseresultat -1426 017 1044 199
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 18515 8 883
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -426 610 -437175
Summa finansiella poster -408 095 -428 292
Resultat efter finansiella poster -1 834 112 615907
Arets resultat -1 834 112 615907
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 23241 375 23 329 649
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 485184 556 698
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 91 615
Summa materiella anldggningstillgdngar 23 726 559 23 977 962
Summa anlidggningstillgangar 23 726 559 23 977 962
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 4250 0
Ovriga fordringar Not 14 30987 14 521
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 370901 705 811
Summa Kortfristiga fordringar 406 139 720 332
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2152139 3 866 045
Summa kassa och bank 2152139 3 866 045
Summa omséittningstillgingar 2 558 278 4 586 377
Summa tillgangar 26 284 836 28 564 339

9 | ARSREDOVISNING BRF Stensdtan Org.nr: 7855001

843
Transaktion 09222115557491625784

Signerat MF, GS, KH, TS, LD, HH




Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 354 000 354 000

Fond for yttre underhall 1321704 3 142 080

Summa bundet eget kapital 1675704 3496 080

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3223 808 787 526

Avrets resultat -1834 112 615907

Summa fritt eget kapital 1389 696 1403 433

Summa eget kapital 3065400 4 899 512
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 21436 195 22 005 055

Summa langfristiga skulder 21436 195 22 005 055

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 553 860 553 860
Leverantorsskulder Not 18 252 369 179 823
Skatteskulder Not 19 31215 4535
Ovriga skulder Not 20 50 009 43 506
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 895 789 878 048
Summa Kortfristiga skulder 1783 241 1659 772
Summa eget kapital och skulder 26 284 836 28 564 339
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbéttringar Linjér 10 och 50
Markanldggningar Linjar 10 och 50
Inventarier Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 5595264 5595264
Hyror, lokaler 337951 337095
Hyror, garage 40920 40 824
Hyror, p-platser 158 400 160 350
Hyror, Ovriga 24 311 23 783
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1773 -6 350
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 750 -8 150
Rabatter -150 0
El laddstolpar 6247 0
Summa nettoomsattning 6 154 420 6142816

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 19 489 14 698
Ovriga rorelseintikter 17 669 3156
Forsakringserséttningar 398 456 0
Summa ovriga rorelseintakter 435 614 17 854

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -2761 375 -363 487
Reparationer -833 853 -335 398
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -147 430 -120 750
Forsakringspremier -128 744 -125 606
Kabel- och digital-TV -289 867 -291 193
Systematiskt brandskyddsarbete -15901 2214
Obligatoriska besiktningar 0 -171 405
Sné- och halkbekdmpning -297 246 -269 656
Forbrukningsinventarier -20 211 -15 446
Vatten -383 558 -386 499
Fastighetsel -190 383 -139 153
Uppvérmning -1306 356 -1 308 957
Sophantering och atervinning -174 108 -173 994
Forvaltningsarvode drift -31 584 -36 318
Summa driftskostnader -6 580 617 -3 740 076
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -582 639 -584 258
Lokalkostnader -2 100 =700
IT-kostnader -8 382 -7 430
Arvode, yrkesrevisorer -14 393 -15 249
Ovriga férvaltningskostnader -23 580 -12 778
Kreditupplysningar -5 068 -10514
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -17 122 -15232
Telefon och porto -1612 -1783
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =174
Bankkostnader -3 928 -4 760
Ovriga externa kostnader -44 158 -17 878
Summa ovriga externa kostnader -702 981 -671 355
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstillda -6 250 0
Styrelsearvoden -94 000 -92 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -44 600 -44 600
Sociala kostnader -43 815 -41 599
Summa personalkostnader -188 665 -178 799
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -175 487 -175 487
Avskrivning Markanldggningar -106 787 -104 227
Avskrivningar tillkommande utgifter -190 000 -190 000
Avskrivning Maskiner och inventarier -66 806 -56 135
Avskrivning Installationer -4 709 -392
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -543 788 -526 241
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter frin bankkonton 18353 8 788
Rinteintdkter frdn hyres/kundfordringar 155 95
Ovriga rinteintikter 7 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 515 8 883
| ARSNGB Sten e O T 93 15557401625764 @@= Signerat MF, GS, KH, TS, LD, HH

o/




Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -426 610 -436 923
Ovriga rantekostnader 0 =252
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -426 610 -437 175
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 24 837 338 24 837 338
Mark 469 000 469 000
Tillkommande utgifter 9500 000 9500 000
Markanldaggning 3 646 940 3 646 940
38 453 278 38 453 278
Arets anskaffningar
Markanldggning 384 000 0
384 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 38 837 278 38 453 278
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9773 104 -9597 617
Tillkommande utgifter -4 548 699 -4 358 699
Markanldggningar -801 826 -697 599
-15 123 629 -14 653 915
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -175 487 -175 487
Arets avskrivning tillkommande utgifter -190 000 -190 000
Arets avskrivning markanliggningar -106 787 -104 227
-472 274 -469 714
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 595 903 -15123 629
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 241 375 23 329 649
Varav
Byggnader 14 888 747 15 064 234
Mark 469 000 469 000
Tillkommande utgifter 4761 301 4951 301
Markanldggningar 3122327 2845114
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Taxeringsvarden

Bostéder 43200 000 34 000 000
Lokaler 1 783 000 1 875 000
Totalt taxeringsvarde 44 983 000 35875 000
varav byggnader 35182 000 28 238 000
varav mark 9801 000 7 637 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 727 532 160 691
Installationer 47 088
774 620 160 691
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 524 664
Installationer 0 47 088
0 571 752
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 774 620 732 443
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -217 530 -161 394
Installationer -392
-217 922 -161 394
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -66 806 -56 135
Installationer -4 708 -392
-71 514 -56 527
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -284 335 -217 530
Installationer -5101 -392
Summa ackumulerade avskrivnhingar vid arets slut -289 436 =217 922
Restvirde enligt plan vid arets slut 485 184 556 699
Varav
Inventarier och verktyg 443 197 510 003
Installationer 41987 46 696
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-12-31 2021-12-31
Arets férandring -91 615 91 615
Vid arets slut 0 91 615
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4250 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 250 0
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 225 218
Momsfordringar 30762 14303
Summa &vriga fordringar 30987 14 521
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 144 397 128 744
Forutbetalt forvaltningsarvode 145 701 144 214
Forutbetald kabel-tv-avgift 80 355 72 405
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 448 448
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 360 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 370 901 705 811
Not 16 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 1631499 2 945 523
Transaktionskonto 520 640 920 522
Summa kassa och bank 2152139 3 866 045
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 21990 055 22 558 915
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -553 860 -553 860
Langfristig skuld vid arets slut 21436 195 22 005 055

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,99% 2022-12-30 2 535 000,00 0,00 75 000,00 2 460 000,00
STADSHYPOTEK 4,65% 2023-06-04 702 000,00 0,00 36 000,00 666 000,00
STADSHYPOTEK 2,11% 2023-07-30 3 420 000,00 0,00 80 000,00 3340 000,00
STADSHYPOTEK 2,19% 2024-03-30 6294 783,00 0,00 148 988,00 6 145 795,00
STADSHYPOTEK 1,74% 2025-03-01 1224 478,00 0,00 28 984,00 1 195 494,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2025-07-30 2 004 000,00 0,00 48 000,00 1 956 000,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2026-03-01 4 188 548,00 0,00 101 540,00 4087 008,00
STADSHYPOTEK 1,99% 2028-03-30 2 190 106,00 0,00 50 348,00 2139 758,00
Summa 22 558 915,00 0,00 568 860,00 21990 055,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 553 860 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beridknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 550 000 kr arligen.

Not 18 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31

Leverantdrsskulder 214 689 179 823

Ej reskontraforda leverantdrsskulder 37 680 0

Summa leverantorsskulder 252 369 179 823

Not 19 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31

Skatteskulder 31215 4535

Summa skatteskulder 31215 4535
Not 20 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skuld f6r moms -3 563 -4 664

Skuld sociala avgifter och skatter 52203 48 170

Avrikning hyror och avgifter 1369 0

Summa o6vriga skulder 50 009 43 506
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 23755 31668
Upplupna driftskostnader 53344 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 55542 0
Upplupna elkostnader 22 745 14 448
Upplupna vattenavgifter 32 875 33081
Upplupna vdrmekostnader 173 095 163 007
Upplupna kostnader for renhallning 3613 3597
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 0 121 783
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 530 820 510 464
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 895 789 878 048
Not Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 26 795 000 26 795 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsberattelse

Till fdreningsstémman i BRF Stensétan

Org.nr. 785500 - 18143

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for BRF Stensétan for
ar 2022.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av BRF Stensdtans finansiella stdlining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
&rsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen &r férenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  att faststaller

resultatrékningen och balansrakningen.

féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Det  registrerade  revisionsbolagets Den
fértroendevalda revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till

ansvar  samt
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
och att bild enligt

&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Gven fér den interna

upprdttas den ger en rattvisande
kontroll som den beddmer &r nddvandig fér att uppratta en
&rsredovisning som inte innehéller n&gra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan
péverka férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som
helhet inte innehéller n&gra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag och att lamna en

revisionsberdttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fdrvéntas pdaverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamédlsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f3ljd av
oegentligheter ar hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pd& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsédtgérder som &r lampliga med hdnsyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
fortsatt  drift  vid

&rsredovisningen. Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fésta uppmdrksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen
om den osdkerhetsfaktorn s@dana

vasentliga eller, om

upplysningar  &r  otillrgekliga, modifiera  uttalandet  om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
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&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pé ett sétt som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
mdste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt m&l &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprdttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rattvisande bild av BRF Stensdtans resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi Gven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér BRF Stensdtan for &r 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen  och  beviljar  styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhdllande till BRF Stensctan enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdekliga och
dndamaélsenliga som grund fér v&ra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Gavle 2023, dag for den elektroniska signaturen
Grant Thomton Sweden AB

Hanna Hjalmarsson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga
arsredovisningslagen eller stadgarna.

delar av lagen om ekonomiska f&reningar,

Véart mél betrgffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsréttslagen.Som en del av en revision enligt
god revisionssed i Sverige anvdnder det registrerade
revisionsbolaget professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pd
det registrerade revisionsbolagets professionella bedomning och
dvriga valda revisorers bedémning med utg&ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé s&dana
&tgdrder, omréden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och prdvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra

férhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vért uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Lisbeth Dotzauer
Fértroendevald revisor
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